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ontwikkellocatie intensieve veehouderij 

aan roffert te oirlo

te koop

perceel 01,64.00 ha

Bouwblok 01,64.00 ha

Milieuvergunning 2.856 vleesvarkens
2.016 gespeende biggen

aanvaarding in overleg

vraagprijs  350.000,= k.k. excl. btw

uw Makel a ar

eric verbruggen 
0651 589 225
eric@heuvel.nl

Geachte mevrouw, mijnheer,

voor u ligt de brochure met informatie over het door u opgevraagde object waar 
u interesse in heeft. u vindt hierin foto’s, een omschrijving, platte gronden, 
kadastrale kaart en de situering. op deze wijze krijgt u een goede eerste indruk 
van het object.

voor vragen of een afspraak voor een vrijblijvende bezichtiging kunt u contact 
opnemen met ons kantoor.

Met vriendelijke groet,

eric verbruggen, makelaar

nodiGt u uit



alGeMeen

een agrarische bouwkavel aan roffert in oirlo met alle benodigde vergunningen, 
inclusief nB-vergunning, voor de bouw van een modern nieuw agrarisch bedrijf. de 
huidige vergunningen zijn verleend voor de bouw van een stal voor ruim 2.850 
vleesvarkens en circa 2.000 gespeende biggen. door de ligging in het landbouw-
ontwikkelingsgebied plus de aanwezige rechten biedt deze locatie volop kansen 
voor ontwikkeling naar een groot en modern bedrijf in de intensieve veehouderij.

liGGinG en oMGevinG  

het perceel is gelegen aan roffert 23 in oirlo, op de grens met castenray, gemeen-
te venray. de roffert is een parallelweg van snelweg a73 en ligt circa 300 meter ten 
oosten hiervan, tussen venray en horst.
de locatie is gelegen in het landbouwontwikkelingsgebied. de dichtstbijzijnde 
burger zit op 200 meter afstand. door de achterliggende snelweg a73 (nijmegen-
venlo) is het perceel uitstekend ontsloten.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
oMschrijvinG 
 
het perceel van 1,64 ha groot is volledig bestemd als bouwblok. door de langge-
rekte en rechthoekige vorm van circa 175 x 95 meter is het perceel zeer efficiënt te 
benutten. de huidige bouw- en milieuvergunning omvat een stal van circa 37 x 120 
meter voor 2.856 vleesvarkens en 2.016 gespeende biggen. eenzelfde stal kan er 
nog langs gebouwd worden en er kan een bedrijfswoning met loods worden 
gerealiseerd. ook de benodigde nB-wetvergunning is verleend.

perspectieven
 
1. het huidige perceel van 1,64 ha is volledig ingekleurd als bouwblok. 
 Bij verwerving van extra grond kunnen er mogelijkheden komen dit   
 bouwblok verder te vergroten. 

2. de huidige milieuvergunning d.d. 6 juli 2010 omvat 2.856 vleesvarkens en 
 2.016 gespeende biggen. de totale ammoniak-emissie omvat 1.735,5 kg 
 nh3. de totale geurbelasting 20.597 ou. de nB-wet vergunning van 30 
 juni 2011 is verleend voor 3.809,3 kg nh3. 

 door een adviesbureau is via een quickscan de volgende maximaal te  
 houden dieraantallen binnen het huidige bouwblok aangegeven:
 - 8.050 vleesvarkens
 - 1.600 fokzeugen met 6.200 gespeende biggen
 - 3.150 vleeskalveren
 Bij eventuele uitbreiding van het bouwblok kunnen deze aantallen verder  
 worden uitgebreid.

3. Melkgeitenhouderij. Gezien de gunstige ligging in agrarisch gebied zijn  
 goede mogelijkheden voor de bouw van een nieuw en modern bedrijf  
 voor melkgeitenhouderij.

Bijzonderheden 

•	 Op	30	juni	2011	is	de	Natuurbeschermingswet-vergunning	verleend	
•	 Aan	de	zuid	zijde	van	het	perceel	komt	een	gezamenlijke	weg	met	de		 	
 buurman naar de achterzijde van het perceel plus voor de bereikbaarheid  
 van de achterliggende cultuurgrond. voor deze weg wordt een recht van  
 overpad over en weer  gevestigd.
•	 Het	bouwblok	mag	bebouwd	worden	tot	5	meter	vanaf	de	perceelgrens.
•	 Een	bedrijfswoning	met	loods	zijn	mogelijk.
•	 Op	het	perceel	is	geen	archeologisch	vervolg	onderzoek	meer	nodig.
•	 Nutsvoorzieningen	zijn,	behalve	aardgas,	op	korte	afstand	van	het	perceel		
 beschikbaar. 
•	 Bij	aankoop	van	buurmans	grond	zijn	er	kansen	voor	vergroting	van	het		
 bouwblok op deze locatie.
•	 Een	ideale	locatie	voor	ondernemers	die	een	groot	modern	nieuw	bedrijf		
 in intensieve veehouderij willen ontwikkelen.



kadaster BouwBlok Met 3 stallen



BesteMMinG
de locatie is gelegen in het bestemmingsplan Buitengebied venray 2010. het is 
bestemd als bouwvlak voor intensieve veehouderij in agrarisch gebied met dubbel-
bestemming waarde-archeologie-2. de gebiedsaanduiding is “landbouwontwikke-
lingsgebied”.



adriaan van den heuvel Makelaars en adviseurs 
all-round en full-service

adriaan van den heuvel
makelaars en adviseurs

hoofdstraat 155
5706 al  helmond

postbus 567
5700 an  helmond 
tel: 0492 - 661 884

www.heuvel.nl
heuvel@heuvel.nl

wij zijn een actief en snelgroeiend kantoor met een dynamisch team gespecialiseerd 
in agrarisch- en landelijk vastgoed. als kantoor zijn we aangesloten bij zowel de nvM 
als nvr. hierdoor beschikken we over een landelijk netwerk van specialisten in 
agrarisch- en landelijk vastgoed.

ons kantoor is een all-round makelaarskantoor met alle specialiteiten in huis, zoals:
•	 Verkoopbemiddeling	bij	woningen,	bedrijven-,		agrarisch-	en	landelijk-	
 vastgoed 
•	 Advisering	bij	aankoop	van	een	woning	of	bedrijf	
•	 Verkoop	van	nieuwbouwprojecten	(waaronder	Brandevoort)	
•	 Taxaties	voor	alle	voorkomende	doeleinden.	
•	 Advisering	bij	onteigening,	zowel	bij	stadsvernieuwing	als	bij	uitbreiding	ten	
 behoeve van woningbouw, industrie, wegen, etc. 
•	 Advies	en	begeleiding	bij	herontwikkeling	en	bij	verkoop	aan	project-
 ontwikkelaars 
•	 Bemiddeling	in	productierechten	
•	 Advisering	bij	planschade	/	nadeelcompensatie	

door de unieke combinatie van agrarische- en woningmakelaardij mag adriaan van 
den heuvel makelaars en adviseurs zich terecht specialist landelijk wonen noemen.
het werkgebied strekt zich uit over geheel oost-Brabant en noord- en Midden-
limburg.

alle hierbij vermelde gegevens zijn naar beste kennis en wetenschap en te goeder 
trouw door ons weergegeven. Mocht nadien blijken dat er afwijkingen zijn, dan kan 
men zich hierop niet beroepen. het bovenstaande object wordt aangeboden onder 
voorbehoud goedkeuring door de eigenaar. 
aan de inhoud van deze documentatie kunnen geen rechten worden ontleend.

situerinG
roffert te oirlo


