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Bijzonderheden

Alle benodigde dagelijkse voorzieningen zijn gelegen in winkelcentrum
“Straakven”, het N.S.-station en het medisch centrum bevinden zich op
ca. 5 autominuten;

Deze woning is gelegen aan het rustige en verkeersluwe deel van de Van
Graftstraat welke doodloopt;

Deze perfecte woning is ruimtelijk en voorzien van een grote voor- en
achtertuin;

In de straat kunt u vrij parkeren op een van de vele parkeervakken;
Door verkoper wordt een bankgarantie of waarborgsom verlangd

Alle hierbij vermelde gegevens zijn naar beste kennis en wetenschap en
te goeder trouw door ons weergegeven. Mocht nadien blijken dat er
afwijkingen zijn dan kan men zich hierop niet beroepen. Aan de inhoud
van deze documentatie kunnen derhalve geen rechten worden ontleend.

Deze woning is gemeten volgens de Meetinstructie. De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in de meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Hoewel wij de woning met veel zorg
hebben laten opmeten kan het zijn dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper noch de makelaar accepteert
enige aansprakelijkheid voor deze verschillen. De maatvoeringen worden door ons gezien als zuiver indicatief. Indien de
exacte maatvoering voor u van belang is, raden wij u aan de maten zelf op te (laten) meten.
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Bent u op zoek naar een verrassend ruime tussenwoning met een royale
woonkamer, drie slaapkamers en een praktische berging op een
kindvriendelijke en gewilde woonlocatie in Helmond? Dan is dit uw kans! Wacht
niet te lang en plan snel een bezichtiging om zelf de ruimte en mogelijkheden
van deze fijne woning te ervaren.

Vraagprijs € 385.000 k.k.

in overleg
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Algemeen

Deze fijne gezinswoning beschikt over drie slaapkamers, een ruime woonkamer en een praktische
berging. Op de tweede verdieping zorgt een dakkapel voor extra ruimte, met een handige voorzolder
en een extra slaapkamer.

Daarnaast beschikt de woning over een royale voor- en achtertuin, waardoor er volop ruimte is om
van het buitenleven te genieten. De woning is gelegen op een uitstekende locatie in Helmond Oost,
op steenworp afstand van winkelcentrum Straakven en op slechts circa 5 autominuten van het
centrum van Helmond.
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Bij aankomst parkeert u uw auto vrij in de rustige en
verkeersluwestraat.

Vanuit de verzorgde en tevens grote voortuin bereiken we de
entree naar de hal van deze woning. In de hal zijn gelegen: de
meterkast, een garderobe, de trapopgang, en de toiletruimte.
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De lichte woonkamer biedt volop ruimte om comfortabel te ontspannen. Grote raampartijen zorgen
voor veel natuurlijk daglicht en een prettig contact met de tuin.

De rustige kleurstelling en moderne afwerking geven de ruimte een warme en eigentijdse uitstraling.
Aansluitend aan de woonkamer bevindt zich de ruime eethoek, die dankzij de open indeling direct in

verbinding staat met de keuken en de tuin.

o
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Aan de achterzijde van de woning bevindt zich de moderne
keuken in praktische hoekopstelling. De keuken beschikt over
veel kastruimte en is voorzien van de volgende apparatuur:

* Inbouwoven;

* Inductiekookplaat;

* Afzuigkap;

* Vaatwasser;

* Koelkast;

De keuken staat in directe verbinding met de eethoek en biedt

Keuken een prettig uitzicht over de achtertuin.
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De eerste verdieping beschikt over twee ruime slaapkamers, een
praktische wasruimte en een badkamer. Vanuit de overloop is via
een vaste trap de tweede verdieping bereikbaar.
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De eerste verdieping beschikt over twee ruime en lichte slaapkamers. Beide kamers zijn voorzien van
grote raampartijen, waardoor er veel natuurlijk daglicht binnenvalt.

De slaapkamers zijn netjes afgewerkt en bieden voldoende ruimte voor een bed en kastruimte. De
praktische indeling maakt de kamers geschikt als slaap-, kinder- of werkkamer.
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Aan de achterzijde van de woning bevindt zich de nette en
compleet uitgevoerde badkamer.

De ruimte is geheel betegeld en beschikt over een
wastafelmeubel, toilet, ligbad en separate inloopdouche.
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De praktische wasruimte is volledig betegeld en beschikt over
aansluitingen voor de wasmachine en droger. Dankzij het
aanwezige raam is de ruimte voorzien van natuurlijk daglicht.
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De vaste trap naar deze verdieping biedt toegang naar de
overloop. Hier bevindt zich de opstelling van de c.v.-ketel en
praktische bergingsruimte onder en achter de knieschotten.
Vanuit deze overloop bereiken we de ruime slaapkamer op deze
tweede verdieping.

Aan de achterzijde is deze slaapkamer voorzien van een dakkapel
met uitzicht op de achtertuin. Deze slaapkamer is wederom ruim
van opzet en voorzien van de mogelijkheid uw spullen en/of
materialen te bergen achter de knieschotten.

VAN GRAFTSTRAAT 9 HELMOND




De bijzonder ruime achtertuin is sfeervol aangelegd en biedt volop mogelijkheden om heerlijk buiten
te genieten. Direct aan de woning bevindt zich een ruim terras, dat via de dubbele tuindeuren vanuit
de eethoek bereikbaar is. Verderop in de tuin bevindt zich een tweede terras met een comfortabele
zithoek.

De tuin is voorzien van verzorgde borders, volwassen groen en een praktische vrijstaande berging.
Dankzij de groene erfafscheidingen geniet u hier bovendien van veel privacy.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Tweede verdieping
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Geachte mevrouw, mijnheer,

Wij hopen dat de informatie uit deze verkoopbrochure voldoende duidelijk is en uw interesse
is gewekt.

Wij willen u echter nadrukkelijk uitnodigen om de woning ook eens te komen bekijken als hij aan uw
basiseisen voldoet. In deze tijd van digitale foto’s en internet wordt vaak een eerste selectie gemaakt
op basis van een moment-opname van statische foto’s, terwijl het bij de keuze van uw toekomstige
woning juist gaat om de emotie, de ‘beleving’ die u pas voelt bij de bezichtiging van een huis.

Vaak hoor je dan pas mensen spreken over een ‘klik’. “Het huis valt nu als een warme jas om me heen”,
is een uitspraak die regelmatig wordt gehoord en goed aangeeft waar het eigenlijk om gaat

bij het maken van uw keuze.

Wij maken daarom graag een afspraak met u voor een vrijblijvende bezichtiging van de woning.
U ziet en voelt dan veel meer dan wat u achter uw pc had kunnen verwachten.

Graag tot binnenkort,

Met vriendelijke groet,

L |

06-24143336
tygo@heuvel.nl
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Alle hierbij vermelde gegevens zijn naar beste kennis en wetenschap en te goeder trouw door ons weergegeven. Mocht nadien blijken dat er afwijkingen zijn,
dan kan men zich hierop niet beroepen. Het bovenstaande object wordt aangeboden onder voorbehoud goedkeuring door de eigenaar.

Aan de inhoud van deze documentatie kunnen geen rechten worden ontleend.
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